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LiZINGY —NOVY PRISTUP

Leases — A New Approach

Miroslava VasSekova

V ostatnom obdobi sa IASB (International AccountBigindards Board) a FASB (Financial
Accounting Standards Board) susitgl na proces zlepSenia a zjednotenia pravidiel
v suvislosti s Gtovnym (finarfnym) vykaznictvom, ktoré su v pésobnosti tychto. iEstinym

z najdolezitejSichtiastkovych projektov, ktory je gas’ou spol@ného projektu rad IASB
a FASB znameho pod nazvom ,Memorandum of Undergg&nge aj oblas lizingovych
vztahov. CiePom tohto projektu je vytvorit® novy jednotny pristup k Gétovnému
zobrazeniu lizingu, ktory by zabezpéil, Ze vSetok majetok a zavazky, ktoré vznikaju

v slvislosti s lizingovymi zmluvami budl zobrazen&o vykaze o finarénej situécii (v
suvahe). Projekt Lizingy (Leases) bol do programimnosti IASB zaradeny v july 2006.
V marci 2009 bol vydany dokument s ozeaim ,DP/2009/1 Leases — Preliminary Views",
ktory rozprudil Siroki odbornu diskusiu, ktora paia dolezitog a vyznam lizingovych
transakcii. Citom dokumentu bolo sumarizavaychodiska nového pristupu vo vykazovani
lizingu, ktoré by boli upravené novynétdvnym Standardom. Dokument mal tiez vysvetli
predbezné stanoviska k vykazovaniu rbéznych typaindov v pripravovanom novom
Standarde ako aj vytvarpriestor, eSte vo faze pripravy noveého StandardisirSiu diskusiu

0 problémoch, ktoré sa gtdvanim a vykazovanim lizingu mézu spajdm sa sledovaldo
najvyssia kvalita a odborna uraveoveho Standardu. Nasledne IASB a FABS (17. dagus
2010) na zaklade ziskanych reakcii a podnetov kanNgili pre verejnaskomentar obsahujici
spola@né navrhy, po zapracovani pripomienok odbornej n@s®, zlepSujuce pravidla
vykazovanie lizingovych transakcii, s moztms vyjadri’ sa k tomuto prepracovanému
navrhu do 15. decembra 2010. Celkovo sa uskilto viac ako dvesto stretnutfj uz vo
forme konferencii, diskusnych for, okrahlych stotwndividualnych stretnuti a to takmer vo
vSetkych dolezitych geografickych regiénoch sveteo s Eurdpa, Azia, Amerika.
V priebehu roka 2011 sa zdtiaiskut@nilo 11 stretnuti pracovnych skupin. Venovali sa
témam a problémom, ktoré Uzko suvisia s pripravavého Standardu upravujuceho oblas
lizingov. V tabwike ¢. 1 uvadzame chronologicky pid pracovnych stretnuti gas roka
2011 vratane sttmého popisu predmetu rokovania:

Tabukac. 1
19.01.2011 sumarizécia a zvazenie ohlasov ziskanych vramekcie na
IASB dokument ,Leases”, ktory bol zverejneny v augus@l®@ ako
dalSich navrhov, ktoré boli predloZzené po zverejnemédeného
dokumentu,
02.02.2011 definicia lizingu a kritérid na rozliSenie lizingoh zmldv od
IASB / FASB servisnych zmlav (zmluvy o poskytovani sluZieb),

16.02.2011 definicia lizingu, druhy lizingu, definicia Speck&ho majetku,
IASB / FASB majetok dodavany ako vEa|Si pri poskytovani Specifickych sluzieb,
casti (s@asti) va&Sieho majetku, pravo rozhodavap pouzivani
majetku, variabilné lizingové platby, garantovan®statkova
hodnota,

! The “Memorandum of Understanding” je dohoda me@&SB (Financial Accounting Standards Board) a
IASB (International Accounting Standards Board)graeeova existujuce Standardy finaného (&tovného)
vykazovania (US GAAP a IFRS) na plne kompatibilnéndardy vco najkratSoméasovom horizonte a
koordinova svoje budice pracovné programy tak, aby sa dosiathtompatibilita udrzala a zabezpa aj
do buducnosti.
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02.03.2011 aplikacia modelu ,right-of-use” na vSetky lizingogéluvy, oblasti
IASB / FASB pdsobnosti nového Standardu,
14.03.2011 kritéria na rozliSovanie medzi lizingom a nakupoleba predajom,
IASB / FASB G¢tovanie ndkupnych opcii a kratkodobych prengjmov,
21.03.2011 za&iatok versus otvorenie, diskontna miera,¢iaméné priame
IASB / FASB naklady, samostatny lizing, non-lease komponepitny lizing,
12.04.2011 lizingové platby ovplyvnené indexom alebo Urokovaouierou,
IASB / FASB precenenie,
12.05.2011 pripravné stretnutie o témach, ktoré budlu predmetokovania
IASB s FASB na nasledujucom spdhmm stretnuti,
17.05.2011 pokraiovanie v rokovaniach, hlavné oblasti: ¢tavanie
IASB / FASB u prenajimatéa, (ttovanie ungomcu, zmeny vV lizingovych
zmluvach po datume &atia lizingu, prehodnotenie opcii
v lizingovych vZahoch, prehodnotenie diskontnej miery,
01.06.2011 kurzové rozdiely vo wahu k lizingu, zniZzenie hodnoty, precenenie
IASB / FASB garantovana zostatkova hodnota,
13.06.2011 lizingové zmluvy v stlade so Sharfahiktovanie u prenajimafae,
IASB / FASB podnajmy a kratkodobé lizingy,
20.07.2011 diskusia o znovu zverejneni navrhu nového Standatitovanie
IASB / FASB u prenajimatéa, (ttovanie lizingovych platieb, ktoré su ovplyvnené
indexom alebo urokovou mierou,ctavanie derivatov, ktoré su
s&ag’ou lizingovych zmllv, vykazovanie a zvergyanie na strane
najomcu, vykaz o finamej situacii a prefad péaznych tokov
najomcu.

Proces pripravy a tvorby nového Standardu sdaddm na vEké mnozstvo pripomienok
predzil a pévodny predpokladany termin uztvorenia tghojektu bol posunuty z juna 2011
na koniec roka 2012.

LR _§__|
August 2010
Comment
period ended
15 December 2010

—— - - -

Q4 2011 2012

zdroj: http://www.ifrs.org/Current+Projects/IASB+Pecjs/Leases/Leases.htm

Oblasti, ktorym sa venoval dokument ,Leases — Piakry Views" a ktoré boli nasledne
predmetom verejnej diskusie su:

1. Z&kladné informacie: diediskusného dokumentu, problémy s existujuci Stedrda
upravujucimi lizing vratane popisu&@sného &tovného modelu a Specifikacia jeho slabych
miest, historia projektu.

2 Shariah je kodex spravania alebo ndboZenskéha préslame. Najvyraznej$im rozdielom medzi figxaymi
produktmi v stlade so Shariah a beznymi produkfaranc¢nych trhov je zakaz Urokov. Princip je zaloZzeny na
tom, Ze je neprijaimé, aby sa zvySenie hodnoty dosiahlo iba tym, Zkosknota poZia inej osobe. Avsak,
Shariah nezakazuje navrattiokapitalu v pripade, Ze poskytovhtge ochotny podikat’ sa na rizikach
produktivneho podniku. Shariah vo vSeobecnosti zakatransakcie, ktoré zataju Grok, gamblerstvo,
Spekulacie, neetické investicie, zmluvné podmien&gsakcie, ktoré zaiaju neistoty, podvod, dvojztiaos’
¢i nejasnos a vyvolavaju Spekulécie.
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2. Rozsah posobnosti Standarductounom zobrazeni lizingu: predbezné navrhy na fozsa
pbsobnosti, obmedzenie rozsahu pdsobonosti StamdardylCenie Specifickych druhov
majetku (obezny majetok, kratkodoby majetok).

3. Pristup k &tovaniu u najomcu: analyza prav a povinnosti vypjgreh z jednoduchého
lizingu, aplikacia definicii majetku a zavazku, pgvristup, dtovanie zlozitejSich lizingov.

4. Prvé ocenenie: ocenenie zavazku pladjomné, ocenenie prava pouzivaajetok.

5. Nasledné ocenenie: nasledné ocenenie zavazkt pégomné, pristup fair-value, pristup
zaloZzeny na odpisoch, prehodnotenie prirastkovep¥ikovej miery, @&tovné zobrazenie
zmien v odhadovanych paznych tokoch, nasledné ocenenie prava potiZzimajetok,
zniZenie hodnoty.

6. Lizingy s opciou: rozliSenie lizingov s termiaoou opciou, stanovenie doby lizingu,
faktory, ktoré sa beri do Gvahy pri stanoveni dtikingu, prehodnotenie doby lizingu,
lizingy s nakupnymi opciami, vyuZitie pristupu gy s nakupnou aj prékenou opciou.

7. Podmienené najmy a garantovana zostatkovd hadmozpoznanie, odevanie, a
prehodnotenie podmienenych najmov¢tavanie zmien v zavazkoch platinajomné,
rozpoznanie, o@g®vanie a prehodnotenie garantovanej zostatkovejdtgd

8. Vykazovanie: vykazovanie zavazku plathajomné vo vykaze fin&nej situacie,
vykazovanie prava pouziwamajetok vo vykaze finamej situacie, vykaz ziskov a strat,
pref’ad p&aznych tokov, désledky navrhovanych zmien na vykaat v @tovnej zavierke.

9. Dalie oblasti &ovania u najomcu: gasovanie z&atku, predaj a spatny prenajom,
z&iatocné priame naklady, lizingy obsahujuce zmluvy o ptskani sluzieb.

10. Wtovanie u prenajimafa: aplikacia modelu right-of-use* (,pravo pouzita u
prenajimatéa, lizingova zmluva prenadmg’ prenajatych poloziek, zavazky a zostatkova
hodnota majetku u prenajiméée vynosy, lizingova zmluva vytvara nové pravo &zak,
podnajmy, dodaimé rady ako poufiexistujuce pravidla diovania lizingu u prenajimdia

na Wtovanie podnajmov.

Verka pozornog acas, ktory je tak zo strany IASB ako aj FASB venovamoblematike
lizingu vyplyva z jeho postavenia véasnej hospodarskej praxi. Lizing sa stal délezitym
nastrojom financovania podnik@iskych aktivit v podstate vo vSetkych krajinach. orat
skutanog’ viedla k potrebe pripravinové jednotné pravidla na&tdvné zobrazenie lizingu

v (ictovnych zavierkach jednotlivychéastnikov lizingovych wahov, s cibom zabezp@t

pre pouzivatbov informacii z dtovnej zavierky kompletné a zrozuniité informacie.

K rozhodnutiu zaradi do projektu Memorandum of Understandig problematlkzingu
prispela aj kritika existujuceho modeldatdvného zobrazenia lizingu. Kritika bola smerovana
hlavne na mozn@ovplyvnenia podmienok, ktoré hrajlikova ulohu pri klasifikacii lizingu
na finarkny lizing a operativny lizing¢o su dva zakladné modelytavného zobrazenia
lizingu poda si&asne platnych Standardov. Prave existenia dvochedialne odliSnych
modelov @tovného zobrazenia lizingu v kimnom désledku méze sposthie dve podobné
lizingové transakcie budu \idvnej zavierke zobrazené rozng&n nasledne mdZze ma
negativny dopad na pouZzivite informacii z dtovnej zavierky. Existujuce Standardy vSak
poskytuju moZznosti, ako si géistnené subjekty mézu prispdosbbychodiska a na ich zaklade
sklasifikova’ lizig pod’a svojich vlastnych preferencii. V pripade, Zeizenh sklasifikovany
ako operativny, bez #adu na jehotasovy horizont t.z. aj dlhodoby operativny lizing,
v (iKtovnej zavierke v stivahe sa informacie o vySke Zé&waci hodnote prenajatého majetku
nenachadzaju vébec. Odborn4 verefnagtane auditorov kritizovala existujuci modeljma
kvéli jeho komplikovanosti, ktora spiva v narénom posudeni a sklasifikovani lizingovej
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transakcie. Uvedené skdtwmsti su v dokumente ,Leases — Preliminary Viewgédené ako
hlavné nedostatky existujuceho stavu a predstadddy na pripravu nového Standardu.

Abstrakt

IASB a FASB v ramci projektu konvergencie \Wastnosti platnych suborov pravidiel pre
financné (&tovné) vykazovanie, IFRS a US GAAP, od roku 200&cpju aj na projekte
Lizingy, vysledkom ktorého by mal Bynovy Standard upravujuci obtadizingovych
transakcii. Hlavnym ci®m projektu je vytvoti novy jednotny pristup kdiovnému
zobrazeniu lizingov, ktory by zabezje Ze vSetok majetok a kazdy zavazok vyplyvajuci
z lizingového veahu bude prezentovand $tovnej zavierke vo vykaze o fina&mej situacii
(suvahe). Spolmé vychodiska rady prezentovali v dokumente s ndwzvg eases -
Preliminary Views* v marci 2009. Odborna verejfiosnala moznas vyjadritt sa

k predloZzenym navrhoma vyuZzila az v takej miere, Ze rady a auguste 28l doplnené

a prepracované vychodiska a cely proces sa zophkmigom sa musel posutigpbvodny
termin ukokenia projektu. Pdt aktualneho pracovného planu IASB je predpokladany
termin vydania nového Standardu rok 2012.

KPuéové slova: Lizingy — novy Standard, Lizingové zmluvy, novyspup ,Right-of-use*

Summary

IASB and FASB prepare joint proposals to improve téporting of lease contracts. The aim
of the project is to develop a new single apprdaclease accounting that would ensure that
all assets and liabilities arising under lease remt$ are recognized in the statement of
financial position (balance sheet). This projecEB\started in July 2006, as a part of work
programme within IASB and FASB convergence projdards published a document
“Leases — Preliminary Views” in March 2009. Aftéretfirst period of discussion, closed in
July 2009, was in August 2010 published an exposiiaft “Leases”. The IASB and the
FASB discussed several issues in 2011 (the defindgf a lease, how to distinguish between a
lease contract and a service contract, and otAecprding to work plan IASB target date is
2012.

Key words:New Lease Accounting Standard, Lease Contracts, Npproach “Right-of-
use”
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